ZMLUVA ¢.1/2015

0 najme nebytovych priestorov uzavreta podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov uzavreta medzi:

Prenajimatefom: Obec Jamnik
Jamnik €. 192, 033 01 Liptovsky Hradok
ICO: 00315290
DIC: 2020581409
Zast.: Ing. Duanom Spankom, starostom obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo Gétu: 1602672001/5600

/dalej len” prenajimatel”/

Najomcom: Roman Lauc¢ek - R.L.+
033 01 Liptovsky Peter 2
ICO: 37 376 900
DIC/ IC DPH: 1042945673
Podnikatel zapisany v zivn. registri . Obvodného uradu Liptovsky Mikulas,

Cislo Zivnostenského registra 505-7553

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

/dalej len “najomca’”/

Cl.1.
Prehlasenie prenajimatela

1.1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom stavby Pohostinstva slpisné Eislo 202
postavenej na pozemku PARCELY registra ,C* evidované na katastralnej mape parcelné Cislo KN 465/2,
o vymere 197 m2, Zastavané plochy a nadvoria, s vonkajSimi Gpravami a to vodovodnou pripojkou, kanalizaénou
pripojkou, elektrickou pripojkou, spevnenymi plochami a vonkajSimi schodmi, k. 0. Jamnik, nehnutefnost
zapisana na LV Cislo 341 vedenom na katastralnom odbore Okresného Uradu Liptovsky Mikulas.

CL I,
Predmet najmu

2.1. Predmetom najmu je zavazok prenajimatela prenechat’ najomcovi na uzivanie nebytové priestory
budovy pohostinstva vo vlastnictve obce nachadzajice sa na prizemi domu, supisné Cislo 202, zapisané na LV
€. 341, v k. 4. Jamnik o celkovej vymere 80 m2 spolu s hygienickym zariadenim, so skladom nachadzajucim sa
na prizemi o vymere 20 m2, a terasou nachadzajlcou sa na lavej strane pred stavbou pohostinstva o vymere 26
m2, pricom pddorys tychto nebytovych priestorov je uvedeny v Prilohe €.1, ktora tvori neoddelitefnu sucast tejto
zmluvy a hnutelnych veci, ktorych umiestnenie a pocty kusov st uvedené v Prilohe €. 2, ktora tvori neoddelitelnt



sucast tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu*) a zavazok najomcu platit za uZivanie predmetu najmu dohodnuté
najomné a uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou.

Cl. 1.
Ucel najmu
3.1. Ugelom najmu je prenechanie predmetu najmu do jeho uZivania najomcovi za Géelom poskytovania

pohostinskej €innosti, predaja na priamu konzumaciu alko a nealko napojov, obchodnej €innost v rozsahu
volnych Zivnosti najomcu v rozsahu jeho OsvedCenia o Zivnostenskom opravneni.

3.2. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel.

3.3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je podla stavebno-technického urCenia spdsobily na
dohodnuty ucel najmu.

3.4. Tato zmluva je v sulade s Uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Jamnik €. 3/2/2015.

CL.IV.

Doba najmu
4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tto zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 27. 4. 2015 do 30. 4. 2019.

Cl. V.
Vyska, splatnost ndjomného a spdsob jeho platenia

5.1. Zmluvné strany sa dohodli s ohfadom na ucel najmu na mesacnom najomnom vo vyske 201,- Eur
Islovom: dvesto jeden eur 0/100 centov /.

5.2. Mesacné najomné sa plati vopred najneskér do 10. diia predchadzajliceho mesiaca ato podla
Specifikacie platieb k ndjomnej zmluve ktory sluZi ako danovy doklad a je prilohou €. 4 k ndjomnej zmluve.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca bude v omeskani s Uhradou mesacéného
najomného, resp. dalSich platieb podfa ¢l. VI. tejto zmluvy, zaplati prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,1%
z diznej sumy za kazdy defi omeSkania.

5.4. Najomné a pripadna zmluvna pokuta sa plati na uCet prenajimatela, resp. v hotovosti do pokladne
Obce Jamnik.

5.5. Dohodnuté mesacné najomné ma pravo prenajimatel zvySit o mieru roCnej inflacie na zaklade
oznamenia Statistického tradu Slovenskej republiky.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za ast mesiaca april 2015 je splatné spolu s najomnym za
mesiac maj 2015, tj. do 10. 05. 2015.

Cl. V.
Poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

6.1. S uzivanim predmetu najmu je spojené aj odvedenie a Cistenie odpadovych vod. Uhradu za
odvedenie a Cistenie odpadovych véd prenajimatel uhradi na zaklade vystavenej faktiry jedenkrat roéne. Cena
za odvedenie a Cistenie odpadovych vod bude fakturovana podla platného sadzobnika cien obce Jamnik.

CL. VII.
Préava a povinnosti prenajimatela

7.1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu do uzivania na zaklade osobitného
Preberacieho protokolu a to v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, najomca sa zavazuje predmet najmu na
svoje naklady udrZiavat, pokial nie je dalej ustanovené inak.



7.2. Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni najomcovi pristup do predmetu najmu tak, aby ho mohol
uzivat v sulade s touto zmluvou.

7.3. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, &i najomca uziva predmet najmu v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto UCelom je prenajimatel opravneny vstupovat do predmetu najmu za U¢asti
najomcu. Prenajimatel sa zavazuje, ze kontrolu bude vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil najomcu
neprimeranym spdsobom.

7.4. Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu bez predchadzajiceho suhlasu najomcu, ak
hrozi vazna $koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do predmetu najmu.

7.5. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je poisteny pre pripad podkodenia alebo zni¢enia veci
Zivelnou pohromou a zavézuje sa zabezpeCovat poistny vztah po celu dobu néjmu. Poistenie zariadenia
predmetu ndjmu je povinnostou najomcu.

¢Lvi

Prava a povinnosti najomcu

8.1. Najomca je povinny pocinat' si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na predmete najmu. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedé za vzniknutu Skodu.

8.2. Najomca sa zavazuje, ze bez pisomného sihlasu prenajimatela nevykona na predmete najmu
Ziadne zmeny.

8.3. Najomca sa zavazuje znaSat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a ich udrZiavanie za podmienky, Ze prenajimatel spini podmienky uvedené v bode 8.7.

8.4. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8.5. Zmeny, ktoré vykonal najomca v predmete najmu so slhlasom prenajimatela, nie je najomca
povinny po skon€eni ndjmu uviest do pdvodného stavu.

8.6. Najomca ma pravo vykonat v predmete najmu drobné opravy, malovanie a vSetky nutné Upravy
v stlade s hygienickymi predpismi . Najomca nema voCi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov.

8.7. Najomca sa zavazuje pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby
nevyhnutnych oprav, ktoré mé vykonat prenajimatel; prenajimatel sa zavazuje bez zbytoéného odkladu vykonat
ohlasené opravy v lehote dohodnutej obidvoma zmluvnymi stranami.

8.8. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

8.9. Najomca nie je opravneny zasahovat do rozvodov elektrickej energie, do rozvodov vody a do
kanalizacie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

8.10. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky poplatky vzniknuté v sdvislosti s uzivanim predmetu najmu
na jeho ucel podla tejto zmluvy bude na zaklade dohody zmluvnych stran uhradzat najomca.



CL.IX.

Dalsie dojednania

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné stavebné Upravy sUvisiace s predmetom podnikania si hradi
najomca sam.

9.2. Na stavebné Upravy vykonané po obojstrannej dohode prenajimatela a ndjomcu, uhradi najomca 50%
z celkovych preinvestovanych nakladov, ktoré budu odpocitané z celkovej ceny najmu na stanovené obdobie a
po ukonéeni doby n&jmu budu tvorit odpoéitatelnt polozku z nédjmu v celkovej sume cca 2 000,- Eur. Sumu cca
2 000,- Eur zaplati najomca prenajimatelovi vo forme zalohy na zaklade vyzvy prenajimatela do 14 dni od jej
doruéenia.

9.3 Prenajimatel sa zavazuje v defi odovzdania predmetu najmu tento mu odovzdat na dohovorené
uZivanie a v tomto stave predmet najmu na svoje naklady udrziavat, pokial nie je dalej uvedené inak. Najomca
sa zavazuje uzivat predmet najmu spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. Najomca je povinny
uhradzat naklady s povinnym udrZiavanim.

9.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu protokol, v ktorom
uvedd najma stav, vakom sa predmet najmu nachadza v ase odovzdania, stav elektromeru, plynomeru
a vodomeru, iné skutoCnosti ktorych uvedenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran, datum a miesto spisania
zapisu a podpisy zmluvnych stran. Po podpise Protokolu odovzda prenajimatel najomcovi fyzicky kltce.

9.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca neodovzda predmet namu po skonéeni najmu
akymkolvek spdsobom uvedenym v dalSich ustanoveniach tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny:

a) vstupovat do priestorov najmu a pouzit za tym Ucelom primerané prostriedky /vratane odstranenia
prekazok/

b) prerusit, alebo zariadit preruSenie dodavky elektrickej energie na predmet najmu,

c) vystahovat z predmetu najmu najomcu,

d) zamedzit najomcovi a vSetkym dalSim osobam dalsi pristup do priestorov predmetu najmu a vymenit

/tam kde je to potrebné / doterajSie zamky za svoje,

e) ulozit u tretej osoby na U¢et najomcu hnutelné veci nachadzajice sa v priestoroch predmetu najmu,
alebo urobit iné opatrenia primerané okolnostiam na uchovanie tychto hnutefnych veci

f)  urobit primerané opatrenia na predaj tych hnutelnych veci nachadzajlcich sa v priestoroch predmetu
najmu, ktoré podliehaju rychlej skaze, alebo s uchovanim ktorych su spojené neprimerané naklady

a pokial je mozné, najomcu 0 zamyslanom predaji upovedomit,

g) ponechat si z vytazku predaja uvedeného pod pism. f/ sumu, zodpovedajucu primeranym nékladom

spojenym s vykonom opravneni uvedenych pod pism. a/ az f/.

h) vykondvat v priestoroch predmetu néjmu zmeny, vratane zmien, v dosledku ktorych sa priestory
predmetu najmu stant do€asne neschopné uzivania.
Na zabezpecenie vykonu svojich opravneni uvedenych v pism. a/ aZ f/ a h/ je prenajimatel opravneny pouZit
vhodné tretie osoby.
Néjomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi vSetky vzniknuté naklady tym, ze najomca nesplnil riadne a v¢éas
povinnosti uvedené v bode 9.5. tejto zmluvy.

9.6. Najomca sa zavézuje odovzdat nebytové priestory po skonCeni najmu akymkolvek spdsobom
uvedenym v dalSich ustanoveniach tejto zmluvy v lehote do piatich dni. Zmluvné strany sa dohodli, ze
0 odovzdani predmetu najmu spidu Protokol, ktory bude mat nélezitosti uvedené v bode 9.3..

Cl. X.
Skonéenie najmu

10.1. Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze najomny vztah vyplyvajuci z tejto zmluvy  mozno
vypovedat v trojmesacnej lehote, priom tato zadina plynit od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede. Vypoved musi byt pisomna.

10.2. Tento najomny vztah mozno skonéit aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

10.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak:

- ngjomca vyuziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
- ngjomca o viac ako 15 dni meska s platenim najomného a platieb podfa €l. V. tejto zmluvy



- najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela, ma prenajimatel
pravo odstupit od tejto zmluvy. Odstupenie je uginné diiom doruéenia najomcovi.

10.4. V pripade skoncenia najmu st zmluvné strany povinné do 10 dni vysporiadat vSetky zavazky z
tejto zmluvy, pokial pisomné dohoda uzavreta pre tento Ucel nestanovi inak, s vynimkou odovzdania predmetu
najmu, kde plati lehota dohodnuté v bode 9.6.

Cl. XI.
Zanik najmu
11.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom zanika:
- zanikom predmetu najmu
- zanikom najomcu, pokial jeho pripadny pravny néstupca nepristipi do 30 dni do tohto n&jomného vztahu.

CI. Xl
Zaverecné ustanovenia

12.1. Tato zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, prenajimatel aj najomca obdrzia po jednom
vyhotoveni zmluvy.

12.2. Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

12.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomné prejavy budi doru¢ované na adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy osobne a/alebo prostrednictvom posty ako doporucend listovl zasielku a/alebo
prostrednictvom kuriérskej sluzby; tym nie je vyli¢ené osobné prevzatie pisomnosti podfa tejto Zmluvy
ktoroukolvek zmluvnou stranou. Pre pripad, Ze zasielku nie je mozné doruéit na uvedenu adresu, pre ucely tejto
zmluvy sa povazuje pisomnost za riadne doruCenu na treti defi po vrateni nedorucenej zasielky. Ak si adresat
znamy na uvedenej adrese nevyzdvihne zasielku ulozenu na poSte v lehote troch dni, povaZuje sa zésielka za
dorucenu driom ulozenia na poste.

12.4. Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy mali stat celkom alebo s€asti net¢innymi alebo
neuskutoCnitelnymi, alebo ak zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknutd ucinnost zostavajucich ustanoveni.
Na mieste neucinného alebo neuskutocnitefného plati ako dohodnuté také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda
hospodarskemu zmyslu a ucelu neuéinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dohodnuté také
ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ktoré by byvalo poda zmyslu a ucelu tejto zmluvy dohodnuté, keby na tdto
zalezitost UCastnici zmluvy uz skor pamatali.

12.5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu tejto zmluvy a uéinnost diiom nasledujicim po jej
zverejneni.

12.6. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluve porozumeli a na prejav suhlasu s jej obsahom a svojej
vaznej a slobodnej vole ju vlastnoruéne podpisuju.

V Jamniku, dna 27. aprila 2015

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Duan Spanko Roman Laugek



